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Acta num. 18/2024.
Sesioén ordinaria da Xunta de Goberno Local
do 05 de novembro de 2024.

ASISTENTES:

Pablo Lago Sanmartin.
Sandy Marie Cebral Gomez
Maria Rosa Romero Farifia.
Carlos Noya Pereira.

José Antonio Vidal Gonzalez.

Na alcaldia da Casa do Concello de Brion, &s 14.00 horas do 5 de novembro de 2024,
reunironse en primeira convocatoria os/as sefiores/as concelleiros/as membros da Xunta de
Goberno Local deste Concello que se relacionan, para celebraren sesion ordinaria.

Preside o sefior alcalde Pablo Lago Sanmartin e asiste como secretario Javier Nieves
Gonzélez, secretario do Concello.

Abrese a sesién cos seguintes asuntos:

1°) APROBACION DA ACTA DA SESION ANTERIOR NUM. 17/2024, DO 22/10/2024.
2°) COMUNICACIONS PREVIAS (OBRA MENOR).

3°) LICENZAS DE OBRA MENOR.

4°) LICENZA DE SEGREGACION.

5° LICENZA DE OBRA MAIOR.

6°) PRORROGA COMUNICACION PREVIA OBRA MENOR.

7°) PRORROGA DE LINCENZA OBRA MAIOR.

8°) DECLARACION DE INEFICACIA COMUNICACION PREVIA OBRAS.

9°) ROGOS E PREGUNTAS.

PRIMEIRO.- APROBACION DA ACTA DA SESION ANTERIOR NUM. 17/2024, DO
22/10/2024.

Acordase por unanimidade a aprobacién da acta da xunta anterior do dia 22.10.2024, acta
nam. 17/2024.

SEGUNDO.- COMUNICACIONS PREVIAS (OBRA MENOR).

a) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por MONICA COSTA VAZQUEZ, na que
comunica que vai instalar un cerramento con entramado de aluminio sobre un muro existente
no lugar de Lamifio 54 — Brién. O peche sobre o que se pretende actuar situase na fronte da
parcela e esta executado en mamposteria granitica, ten unha lonxitude aproximada de 10 ml., e
unha altura de 1.35 m. Tamén se pretende substituir o portal instalado no peche.

A parcela (referencia catastral 6760708NH2466S0001A0) onde se pretende executar a obra
aséntase sobre un ambito de solo clasificado polo PXOM como solo urbano, séndolle de
aplicacion a ordenanza n° 2 (UC2), e situase na aldea de Lamifio que esta esta integrada no
catadlogo de bens de interese cultural do PXOM, identificada coa clave: BE-6 e en base ao
artigo 44, apartado 2 da Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e
renovacions urbanas de Galicia, non precisa de autorizacién previa en materia de patrimonio
cultural, segundo informe do arquitecto municipal.
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A Xunta de Goberno Local, & vista do informe do arquitecto municipal, por unanimidade,
acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

- O peche a ampliar non pode sobrepasar a altura total de 1,80 metros.

- Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacion previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalacions e obras (ICIO): 20,10 euros.

.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 84,67 euros.

b) Deuse conta dunha comunicacion previa asinada por JOSE RAMON SALVADO REY, na
gue comunica que vai realizar obras de mantemento nunha vivenda sita no lugar de Soigrexa
23 — Os Anxeles. As obras segundo a documentacion técnica asinada polo arquitecto Paulino
Sanchez Chao, consisten en substituir parcialmente as ventas da vivenda, asi como unha serie
de reparacions nos parametros exteriores da mesma. Tamén se cambiaran os canaléns e
baixantes.

A ediificacion (referencia catastral 6743610NH2464N0001SZ) na que se pretenden executar as
obras, atépase dentro da delimitacion do solo clasificado como solo urbano consolidado,
séndolle de aplicacion a ordenanza UC-1 do PXOM, e atépase dentro da zona de afeccién dun
elemento integrado no catalogo de bens de interese cultural do PXOM; concretamente a Igrexa
dos Anxeles, identificada coa clave: AR-1.

A Xunta de Goberno Local, & vista da autorizacion da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural de
data 18.10.2024 (expte. 2680/24) e do informe do arquitecto municipal, por unanimidade,
acorda:

1°) Tomar cofiecemento e autorizar as obras, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coa seguinte condicion:

- Os prazos para o inicio e final das obras amparadas nunha comunicacion previa, non
poderan exceder de tres meses e un ano respectivamente, segundo o establecido no artigo
363.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construciéns, instalaciéns e obras (ICIO): 401,68 euros.

.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total: 466,25 euros.

TERCEIRO.- LICENZAS DE OBRA MENOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por Ana Maria Salgado Lopez, que di actuar en
representaciéon de UFD DISTRIBUCION ELECTRICIDAD, S.A., na que solicita licenza para
realizar obras de infraestrutura soterrada de lifia de baixa tension para dar subministro eléctrico
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a unha vivenda sita no lugar de Estrar n° 43 — Os Anxeles, abrindo unha gabia de 25 metros de
lonxitude sobre un vial municipal, segundo proxecto asinado pola enxefieira técnica industrial
Susana Casais Pérez con data 05.08.2024.

A parcela sobre a que se actla esta clasificada polo PXOM como solo de nucleo rural, séndolle
de aplicacién as normas para as areas consolidadas pola edificacién da zona leste (NRL-1), e
situase dentro da zona de policia do rego de Sanin e dentro da zona de afecciéon dun elemento
catalogado polo PXOM, concretamente a cruz de Estrar (clave: AC-4).

A Xunta de Goberno Local, & vista da declaracion responsable presentada ante Augas de
Galicia de data 20.09.2024 (clave DH.W15.103579), da autorizacion da Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural do 14.10.2024 (expediente 2671/24) e do informe favorable do arquitecto
municipal, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza de obras solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condiciéns:

.- Deberé repofierse o pavimento dos viais nas mesmas condicidns técnicas en que se atopa
actualmente e non se poden causar danos a via publica, debendo responder en calquera caso
o promotor, dos danos que se poidan producir sobre os elementos ou servizos publicos
existentes.

.- Como garantia, imponse un aval bancario por importe de 460,90 €, que se imputara ao aval
global nimero 0049-1600-41-2110110292, emitido por Banco Santander, S.A. e presentado no
Concello 0 07.05.2021, r.e. 20210000000128.

2°) Aprobar as seguintes liquidacions de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construcions, instalaciéns e obras (ICIO): 92,18 euros.

.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.

Total:156,75 euros.

b) Deuse conta dunha instancia presentada por Ana Maria Salgado Lépez, que di actuar en
representacion de UFD DISTRIBUCION ELECTRICIDAD, S.A., na que solicita licenza para
realizar obras de infraestrutura soterrada de lifia de baixa tensién para dar subministro eléctrico
a unha vivenda sita en Fonte Paredes n° 24 -Ons, abrindo unha gabia de 15 metros de
lonxitude sobre un vial de titularidade provincial (DP 1302 Negreira — Urdilde), segundo
proxecto asinado pola enxefieira técnica industrial Susana Casais Pérez con data 02.05.2024.
A parcela (referencia catastral 1789805NH2418N0001GG) aséntase sobre un ambito de solo
de ndcleo rural, séndolle de aplicacion as normas para as areas non consolidadas pola
edificacion; ordenanza de aplicacion: NRO-2.

A Xunta de Goberno Local, a vista da autorizacion da Deputacion Provincial da Corufia do
07.10.2024 (expte. 2024000022644) e do informe do arquitecto municipal, por unanimidade,
acorda:

1°) Conceder a licenza de obras solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros, coas seguintes condicions:

.- Deberd repofierse o pavimento dos viais has mesmas condiciéns técnicas en que se atopa
actualmente e non se poden causar danos a via publica, debendo responder en calquera caso
o promotor, dos danos que se poidan producir sobre os elementos ou servizos publicos
existentes.

.- Como garantia, imponse un aval bancario por importe de 146,75 €, que se imputara ao aval
global nimero 0049-1600-41-2110110292, emitido por Banco Santander, S.A. e presentado no
Concello 0 07.05.2021, r.e. 20210000000128.

2°) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:
.- Imposto sobre construcions, instalacions e obras (ICIO): 29,35 euros.
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.- Taxa de tramitacion de licenzas urbanisticas: 64,57 euros.
Total: 93,92 euros.

CUARTO.- LICENZA DE SEGREGACION.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por AVELINA BREA CAMINO, na que solicita
licenza de segregacion dunha parcela sita en Balifio - Bastavales, segundo proxecto técnico
redactado polo enxefieiro técnico agricola Pedro Maria Melero Cao, visado polo Colexio oficial
de enxefieiros técnicos e peritos agricolas de A Corufia e Pontevedra, con data 16.09.2024
(nim. 20240863).

Descricién da parcela de orixe:

Referencia catastral;: 5921605NH2452S0001MY
Superficie: 3.502 m?, segundo medicion recente.

Lindes:

Norte: parcelas segregadas 347-1 e 347-2 e vial publico.

Sur: Modesta Rosalia Alvarez Franqueira e outros (345) e Ramon Farifia Alvarez e outros
(346), e parcelas de concentracion 342 e 343.

Leste: zona excluida (camifio publico) e camifio en parte, e fincas de Modesta Rosalia Alvarez
Franqueira e outros (345) e Ramon Farifia Alvarez e outros (346).

Oeste: parcelas de concentracion 342,343,344 e parcelas segregadas 341-1 e 347-2.

Sobre a finca sitGase unha vivenda de planta baixa da superficie 102 m?, dos cales 7 m? estan
destinados a porche, e planta baixo cuberta, da superficie de 62 m?, destinados a almacén; ao
sur-oeste da mesma e separado da mesma atdépanse duas construcions destinadas a uso
agrario, unha de 201 m? de superficie e planta baixa, e a outra de 109 m? de superficie e planta
baixa. O total da superficie construida é de 474 m? e o da superficie ocupada é de 412 m2.

Clasificaciéon urbanistica: A parcela aséntanse sobre un ambito de solo clasificado como solo
de nucleo rural, séndolle de aplicacion as normas para as areas consolidadas pola edificacion
da zona leste do Concello (NRL-1).

Segregacion pretendida:

Parcela cesién:

Superficie: 31 m2.

Lindes:

Norte: vial pablico.

Sur: finca neta e finca 346.
Leste: vial publico e finca 346.
Oeste: finca neta.

Parcela nimero 05-1:

Superficie neta: 1.328 m?.

Norte: parcelas segregadas 347-1 e 347-2.

Sur: parcela n° 05-2 desta segregacion.

Leste: zona excluida (camifio publico).

Oeste: parcelas de concentracion 343,344 e parcelas segregadas 341-1 e 347-2.
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Clasificaciéon urbanistica: A parcela aséntanse sobre un ambito de solo clasificado como solo
de nucleo rural, séndolle de aplicacion as normas para as areas consolidadas pola edificacion
(NRL-1).

Parcela nimero 05-2:

Superficie neta: 1.053 m?.

Norte: parcela nimero 05-1 desta segregacion.

Sur: parcelas de concentracion 342 e 343 e parcela 05-3 desta segregacion.
Leste: zona excluida (camifio publico), e parcela 05-3 desta segregacion.
Oeste: parcelas de concentracion 342,343 e parcela 05-1 desta segregacion.

Sobre a finca descrita sitllase unha construcion destinada a uso agrario de 109 m? de superficie
e planta baixa.

Clasificaciéon urbanistica: A parcela aséntanse sobre un dmbito de solo clasificado como solo
de nucleo rural, séndolle de aplicacion as normas para as areas consolidadas pola edificacion
(NRL-1).

Parcela nimero 05-3:

Superficie neta: 1.090 m?,

Norte: parcela numero 05-2 desta segregacion, parcela cesion a viais e despois vial publico.
Sur: Modesta Rosalia Alvarez Franqueira e outros (345) e Ramon Farifia Alvarez e outros
(346), e parcelas de concentracion 342.

Leste: parcela cesion a viais e despois vial publico, e fincas de Modesta Rosalia Alvarez
Franqueira e outros (345) e Ramon Farifia Alvarez e outros (346).

Oeste: parcela 05-2 desta segregacion e parcela de concentracion 342.

Sobre a finca descrita sitlase unha vivenda de planta baixa da superficie 102 m?, dos cales 7m?

estan destinados a porche, e planta baixo cuberta, da superficie de 62 m? destinados a
almacén; ao sur-oeste da mesma e separado da mesma atdpase unha construcion destinada a
uso agrario de 201 m? de superficie e planta baixa.

Clasificaciéon urbanistica: A parcela aséntanse sobre un dmbito de solo clasificado como solo
de nucleo rural, séndolle de aplicacion as normas para as areas consolidadas pola edificacion
(NRL-1).

A Xunta de Goberno Local, & vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do Concello, acorda por unanimidade:

1°) Conceder a licenza solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, e aceptar a cesion dos terreos de 31 m?, ao abeiro do disposto no artigo 150.5 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2°) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:

-.Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 258,28 euros.
Total: 258,28 euros.

QUINTO.- LICENZA DE OBRA MAIOR.
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a) Deuse conta dunha instancia presentada por José Deus Losada, que di actuar en
representacion de MARCO ANTONIO AGRELO SOBRADO e TANIA SANTOS CREO,
solicitando licenza para a construcién dunha vivenda unifamiliar e piscina, en Soigrexa 45 —
Bastavales, segundo o proxecto basico e de execucién asinado polo arquitecto José Deus
Losada, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia con data 24.09.2024 (expte.
2404943).

A parcela onde se van executar as obras (referencia catastral 7412608NH2471S0001JB)
emprazase sobre un ambito de solo con duas clasificacions:
Parte (1.438,30 m? en solo de nucleo rural para as areas consolidadas pola edificacion,
séndolle de aplicacion a ordenanza n° 8 do PXOM (NRL-1).
Parte (723,70 m?) en solo de ndcleo rural para as areas non consolidadas pola edificacion,
séndolle de aplicacion a ordenanza n°® 8 do PXOM (NRL-2).

A Xunta de Goberno Local, a vista dos informes favorables emitidos pola arquitecta municipal e
polo asesor xuridico urbanistico do Concello, por unanimidade, acorda:

1°) Conceder a licenza solicitada, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, coas seguintes condiciéns:

-. A obra axustarase estritamente ao proxecto béasico e de execucion asinado polo arquitecto
José Deus Losada, visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia con data 24.09.2024
(expte. 2404943).

-. Como garantia da execucién das conexions cos servizos existentes, abastecemento,
recollida de pluviais con tubo de seccién 40 cm. e canalizacion do alumeado publico, deberan
aportar aos efectos aval ou fianza en metélico por un importe de 900,00 €, que os interesados
deberan presentar no Concello con caracter previo a expedicion da licenza urbanistica.

-. A obtencién da licenza para a construcién da vivenda unifamiliar non implica titulo habilitante
para o peche, para o que debera facer unha nova solicitude.

-. Nas obras que se executasen sen licenza ou con inobservancia das stas condiciéns seran
sancionadas por infraccidon urbanistica as persoas fisicas ou xuridicas responsables delas en
calidade de promotor das obras, propietarios dos terreos ou empresario das obras, e 0s
técnicos redactores do proxecto e directores das obras.

-. Se o director da obra deixa de actuar nela debe pofielo en cofiecemento do Concello no
prazo de 3 dias, mediante oficio debidamente visado polo colexio oficial. Os propietarios estan
obrigados a nomear seguidamente un novo facultativo, comunicandoo por escrito ao Concello
mediante a oportuna folla de encargo, tamén visada. De non cumprirse este tramite, a alcaldia
ordenara a inmediata suspension das obras.

-. Sera requisito indispensable dispor a pé de obra de copia autorizada da licenza municipal e a
colocacién dun cartel indicador no que se faga constar o nome e os apelidos das persoas
técnicas e directoras e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai destinar a
construcion, a data de expedicion da licenza, o prazo de execucion das obras, nimero de
plantas autorizadas e o nimero de expediente.

-. Os prazos de iniciacién, interrupcibn méxima e finalizacion das obras, de acordo co
establecido no artigo 145 da Lei 2/2016, do solo de Galicia: seis meses para iniciar, seis meses
de interrupcion e tres anos para rematar a obra, contados os de inicio e remate desde o dia
seguinte ao da notificacion ao interesado do outorgamento da licenza. No caso de
incumprimento dos prazos citados procederase a incoacion do expediente para a declaracion
de caducidade da licenza. Os ditos prazos poderan prorrogarse a solicitude do titular da licenza
sempre e cando a licenza sexa conforme coa ordenacién urbanistica vixente no momento da
concesion da prérroga. Cada prorroga que se solicite non podera ser por un prazo superior ao
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inicialmente acordado. No suposto de edificacions iniciadas, a concesiéon da prérroga estara
condicionada a que a edificacion sexa rematada exteriormente.

-. Durante a execucion da obra adoptaranse todas as medidas de seguridade e saude laboral
establecidas na normativa vixente, tanto respecto a edificacion como a via publica.

-. Os escombros e provisiéns de materiais non poderan amorearse na via publica.

-. Dara cumprimento ao artigo 4.c do Real Decreto 105/2008, polo que se regula a producion e
xestion dos residuos de construcién e demolicion, referente as obrigas do produtor de residuos
de construcion e demolicién: dispofier da documentacion que acredite que os residuos de
construcion e demolicién realmente producidos nas suas obras foron xestionados, no seu caso,
na obra ou entregados a unha instalacion de valorizacién ou de eliminacién para o seu
tratamento por xestor de residuos autorizado.

-. Unha vez rematadas as obras debera presentar a correspondente comunicacion previa de
primeira ocupacion da totalidade do edificado ( artigo 146.1. f) e g) da Lei 2/2016, do solo de
Galicia).

2°) Aprobar as seguintes liquidaciéns de tributos devengados polo expediente:

.- Imposto sobre construcions, instalaciéns e obras (ICIO), provisional: 3.603,75 euros.
.- Taxa de tramitacién de licenzas urbanisticas: 268,76 euros.

Total: 3.872,51 euros.

SEXTO.- PRORROGA COMUNICACION PREVIA (OBRA MENOR).

a) Deuse conta dunha instancia presentada por JOSE ANTONIO COUSO CRISMAN, na que
solicita prorroga para o inicio das obras de restauracion dun peche existente no lugar de O
Cabo -Os Anxeles.

Con data de 05.08.2024 a Xunta de Goberno Local autorizou ao interesado mediante o tramite
de comunicacion previa a executar obras de restauracion das partes mais deterioradas dun
peche existente no lugar de O Cabo — Os Anxeles, mantendo a altura actual do mesmo.

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable emitido polo arquitecto municipal, no
gue se sinala que as obras non foron iniciadas, acorda por unanimidade:

1°) Conceder unha prérroga de mes e medio para o inicio das obras e de 6 meses para o
remate das mesmas, contados desde o dia seguinte ao da notificacion deste acordo.

SETIMO.- PRORROGA DE LICENZA DE OBRA MAIOR.

a) Deuse conta dunha instancia presentada por Ramoén Vieites Castifieiras, que di actuar en
representacion de PEDRO REBOREDO CAJIDE, na que solicita prorroga do prazo para
rematar as obras de construcion dunha vivenda unifamiliar no lugar de Lamifio n°® 22 (Brién).

A Xunta de Goberno Local en data 30.11.2021 concedeu licenza de obras a Pedro Reboredo
Cajide para construir unha vivenda unifamiliar no lugar de Lamifio n® 22 (Brién), segundo
proxecto de execucion redactado polo arquitecto Ramén Vieites Castifieiras, visado polo
Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia en data 20.08.2021 e documentacién complementaria
visada 0 06.10.2021 (expte num. 2104574).

A Xunta de Goberno Local, & vista do informe favorable emitido polo arquitecto municipal,
acorda por unanimidade:

1°) Conceder unha prérroga de 3 anos, contados desde o dia seguinte ao da notificacion ao
interesado deste acordo, para o remate das obras.
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OITAVO.- DECLARACION DE INEFICACIA COMUNICACION PREVIA OBRAS.

a) Deuse conta dunha comunicacién previa asinada por José Maria Ucha Dolz del Castellar,
que di actuar en representacion de JOSE LUIS DORELLE IGLESIAS, na que comunica que vai
construir unha edificacion na Avda. Santa Minia n°® 89 -Brién, para destinala a capela (culto
relixioso), aproveitando o forxado existente a modo de basamento, desmontando previamente
unha estructura lixeira que se levanta sobre o citado basamento, consonte coa documentacion
técnica redactada polo arquitecto José Maria Ucha Dolz del Castellar, asinada en data
08.10.2024.

Visto o informe desfavorable do arquitecto municipal do 17.10.2024, no que se sinala:

INFORME

Vista a solicitude presentada con data de 08.10.2024 e a documentacion técnica redactada
polo arquitecto José Maria Ucha Dolz Del Castellar e asinada con data de 08.10.2024, e onde
se describen as obras que se pretender realizar e, en relacién co asunto arriba referido;
examinada a lexislacion urbanistica e o Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Brién (PXOM)

vixentes, compre informar o seguinte:

ANTECEDENTES. CONSIDERACIONS PREVIAS. SITUACION RBANISTICA.

1.- Preténdese construir unha edificacion para destinala a capela (culto relixioso), aproveitando
o forxado existente e a modo de basamento. Previamente prevese desmontar unha estrutura
lixeira que se levantaba sobre o citado basamento.

2.- A parcela esta clasificada polo PXOM como solo urbano consolidado, séndolle de aplicacion
a ordenanza UC-1. O uso caracteristico € o de vivenda (categoria 12 e 2?%), e permitindose,
entre outros usos, 0 uso relixioso de caracter equipamental; o cal impon un uso publico,
evidentemente.

3.- A estrutura existente (basamento sobre o que se pretende levantar a edificacion dunha
superficie construida aproximada de 30 m2) sitiase na parte traseira da parcela sobre a que se
erixe a vivenda n° 89 da Avenida de Santa Minia. Esta construcion sitlase sobre o lindeiro sur
da parcela, préxima ao linde, sen axustarse a distancia minima esixible pola ordenanza de
aplicaciéon (3 metros), ademais o alifamento oficial fixado polo vial traseiro & vivenda monta
sobre a citada construcion, en consecuencia, a citada construcion sobre a que se pretende
levantar unha nova construcion, esta a invadir o alifiamento oficial, polo tanto atdpase na
situacion de fora de ordenacion, regulada polo artigo 90 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
solo de Galicia, en adiante (LSG).

4.- A situacion legal de fora de ordenacién impén unha serie de limitacions que non se
contemplan no documento técnico presentado, o cal manifesta unha documentacién a todas
luces insuficiente, toda vez que non se fai unha xustificacién urbanistica sobre a actuacion a
realizar, nin tan sequera se aporta o plano de emprazamento preceptivo. Na memoria descritiva
manifestase que a nova construcion terd unha superficie aproximada de 30 m2.

5. O artigo 90 da LSG e que regula a situacion legal de fora de ordenacién, establece o
seguinte:

Articulo 90. Edificios fuera de ordenacion.
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1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del planeamiento urbanistico que resulten incompatibles con sus determinaciones por
estar afectados por viales, zonas verdes, espacios libres, dotaciones y equipamientos publicos
quedaran incursos en el régimen de fuera de ordenacién. En estos edificios, construcciones e
instalaciones podréa mantenerse el uso preexistente, en todo caso, incluso si se trata de usos
no permitidos por la ordenanza o normativa urbanistica vigente, y sélo podran realizarse en
ellos obras de conservacioén y las necesarias para el mantenimiento de dicho uso preexistente.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de cambio de uso
a cualquiera de los usos permitidos por la ordenanza o normativa urbanistica que resulte de
aplicacion, sin mas obras que las minimas e imprescindibles. En ambos casos, los propietarios
deberan renunciar al incremento del valor expropiatorio, sin que tal renuncia afecte a las obras
que sea obligatorio realizar para mantener el inmueble en adecuadas condiciones de
conservacion, de acuerdo con el correspondiente informe de evaluacién del edificio, cuando
este sea obligatorio, segun la normativa vigente.

El régimen previsto en este numero serd de aplicacion en el caso de los edificios,
construcciones e instalaciones existentes en suelo urbano no consolidado, en areas de suelo
de ndcleo rural en las cuales se prevean actuaciones de caracter integral, en el suelo
urbanizable y en los terrenos afectados a sistemas generales, mientras no esté aprobada
definitivamente la ordenacion detallada de dichos ambitos.

2. El planeamiento urbanistico determinara el régimen a que deban someterse las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes a su aprobacion definitiva que no
sean plenamente compatibles con sus determinaciones, pero que no estén incursas en la
situacion de fuera de ordenacion, con arreglo a lo sefialado en el apartado anterior, pudiendo
realizarse, como minimo, las obras sefialadas en el apartado anterior.

6.- As obras aqui descritas contravefien as autorizadas polo artigo 90 da LSG (obras de
conservacion e mantemento).

7.- Por outra banda a citada obra esta afectada pola presencia dun ben de interese cultural,
catalogado polo PXOM, identificado coa clave: BE 19; a vivenda lindeira polo vento sur. Polo

gue deberd de obterse con caracter previo & obtencion do titulo habilitante de natureza
urbanistica, a preceptiva autorizaciéon de Patrimonio Cultural.

DECLARACION DE INEFICACIA. USO PUBLICO E NECESIDADAE DE TRAMITAR LICENZA
URBANISTICA.

1.- O uso relixioso de caracter equipamental permitido pola ordenanza, que aqui se pretende
erixir (capela para o culto relixioso) precisa de licenza municipal, non sendo vélida en
consecuencia a comunicacion previa presentada, segundo o establecido ao respecto no artigo
142 da LSG.

Articulo 142. Licencias urbanisticas y comunicaciones previas.

1. La licencia urbanistica y la comunicacién previa tienen por finalidad el sometimiento al
control municipal de los actos de edificacion y uso del suelo.

2. Estaran sujetos a licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran
procedentes de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, los siguientes actos: a) Los actos
de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, con arreglo a la normativa general de
ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto de obras de edificacion
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2.- A lei de ordenacion da edificacion no seu artigo 2, apartado 2, establece o seguinte:

2. Tendran la consideraciéon de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y
requeriran un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras: a) Obras de
edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter
residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta

3.- A implantaciéon dun uso de caracter publico estard sometido ao réxime de licenza, non
sendo valido no presente caso a comunicacion previa, en virtude do establecido ao respecto
polo artigo 142 da LSG, o cal regula o réxime de licenzas urbanisticas e comunicacions
previas.

INICIO DO PROCEDEMENTO DE DECLARACION DE INEFICACIA. PROCEDEMENTO A
SEGUIR. CONCLUSION.

1.- Ante o aqui exposto e unha vez contrastado o contido da solicitude e tendo advertido unha
serie de anomalias na documentacion técnica presentada e incumprimento normativo de
aplicacién, e que:

a.- A construcion sobre a que se pretende levantar a capela esta incursa na situacion de fora
de ordenacion, e as obras que se pretenden levantar contravefien as legalmente permitidas
polo artigo 90 da LSG (obras de mantemento e conservacion).

b.- De acordo coa documentacion grafica e descritiva do citado documento, advirtese que o uso
gue se describe no programa da edificacion e na propia planimetria é encadrable dentro do
uso residencial, polo que o titulo habilitante de natureza urbanistica conforme ao establecido
nos artigos 142 da LSG e 360 do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, en adiante (RLSG), é o de licenza, non sendo valido o de comunicacion previa.

PROCEDEMENTO.

1.- A Lei 39/2015, no seu artigo 69 regula con caracter xeral a declaracién de ineficacia da
declaracién responsable e comunicacion, nos seguintes termos:

"4. A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, de calquera dato ou informacion
gue se incorpore a unha declaracion responsable ou a unha comunicacién, ou a non
presentacion ante a Administracion competente da declaracion responsable, a documentacién
gue sexa no seu caso requirida para acreditar o cumprimento do declarado, ou a comunicacion,
determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou actividade afectada desde
0 momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbese lugar.

2.- Asi mesmo, a resolucion da Administracion Puablica que declare tales circunstancias podera
determinar a obrigacion do interesado de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao
recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao comezo da actividade correspondente, asi
como a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto durante un periodo
de tempo determinado pola lei, todo iso conforme aos termos establecidos nas normas
sectoriais de aplicacion”.

3.- Na normativa urbanistica autondmica a tramitacion da declaracién de ineficacia da
comunicacion previa de obras atdpase regulada no artigo 362 do Regulamento da Lei do Solo
de Galicia, que establece que os casos de inexactitude, falsidade ou omision de caracter
esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se acompafie ou incorpore a
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comunicacién previa presentada, conlevan previa audiencia & persoa interesada, a declaracion
de ineficacia da comunicacion efectuada.

4.- Segundo o artigo 21 da Lei 39/2015, de 1 de outubro, & Administracién esta obrigada a ditar
resolucion expresa e a notificala en tddolos procedementos calquera que sexa a sta forma de
iniciacion, establecendo que o prazo maximo no que debe notificarse a resolucién expresa sera
o fixado pola norma reguladora do correspondente procedemento. Non constando regulacion
ou establecemento de prazo na normativa urbanistica para ditar resolucién expresa no
procedemento de declaracién de ineficacia. O prazo sera de tres meses, contandose, nos
procedementos iniciados de oficio, a partir do acordo de iniciacion, concedendo tramite de
audiencia antes da sua resolucion.

CONCLUSION. INICIO DE DECLARACION DE INEFICACIA.

1.- Por todo o dito este técnico informa desfavorablemente a obra de construcién dunha
edificacion destinada a capela a emprazar na parcela sobre a que se empraza a vivenda n° 89
da Avenida de Santa Minia, Pedrouzos, debéndose iniciar o tramite de declaracién de ineficacia
polos motivos expostos no presente informe, nos que se constata que a comunicacion previa
non cumpre os requisitos esixidos na lexislacion urbanistica vixente para constituir titulo
habilitante para a execucion de ditas obras, e que as obras descritas no documento técnico
aportado non se axustan as legalmente permitidas polo planeamento municipal.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade, acorda:

1°) Iniciar o trdmite para a declaracion de ineficacia da comunicacién previa para construir unha
edificacion na Avda. Santa Minia n°® 89 - Bridn, para destinala a capela (culto relixioso),
aproveitando o forxado existente a modo de basamento, desmontando previamente unha
estructura lixeira que se levanta sobre o citado basamento, consonte coa documentacion
técnica redactada polo arquitecto José Maria Ucha Dolz del Castellar, asinada en data
08.10.2024.

2°) Advertir ao interesado de conformidade co disposto nos artigos 69 da Lei 39/2015, de 1 de
outubro, do Procedemento Administrativo Comin das Administracions Publicas, artigo 146 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e artigo 362 do Decreto 143/2016, de 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de
Galicia, que establecen que unha vez se comprobe a inexactitude, falsidade ou omision, de
caracter esencial, de calquera dato ou informacion que se incorpore a unha declaracion
responsable ou a unha comunicacion, determinarase a imposibilidade de continuar co exercicio
do dereito ou actividade afectada desde o momento en que se tefia constancia de tales feitos,
sen prexuizo das responsabilidades penais, civis ou administrativas a que houbese lugar.

3°) Conceder ao interesado un prazo de audiencia de dez dias habiles a contar dende o dia
seguinte ao da recepcion da notificacién correspondente a este acordo, a fin de que poida
presentar as alegaciéns, xustificaciéns e documentos que estimen oportunos.

4°) Notificar este acordo ao interesado facéndolle constar que contra o inicio do tramite para a
declaracion de ineficacia da comunicacién previa de execucion de obras, por tratarse dun acto
de tramite, non cabe en principio recurso ningln, sen prexuizo de que poda interpor os que
estime oportunos.

NOVENO.- ROGOS E PREGUNTAS.

Non se produciu ningunha.
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O sefior alcalde declara rematado o acto, e a sesion foi levantada sendo as 14,25 horas,
procedéndose a redactar a acta, de todo o cal eu, como secretario dou fe.

O alcalde O secretario
V° e Prace
Pablo Lago Sanmartin Javier Nieves Gonzélez
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